CTCP GIAY THUQNG PINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe 1ap - Tw do - Hanh phiic

sé: 13 12026/GTD-HPQT Ha Ngi, ngay 20 théng 4 nam 2026

TO TRINH

V/v: Phiwong dn chao bdn cé phiéu riéng I ting vén diéu I¢
Kinh giri: PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cdn it Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 va cée vin ban sika d6i b6 sung;

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 vé cdc vin ban sira déi bé SUng;

- Can ctt Nghi dinh 155/2020/NP-CP va cde vin ban siza déi bé sung;

- Can cir Pieu I¢ ctia Cong ty CP Gidy Thirgng Dinh;

- Céan cue Tor rrmk sé- A2 /2026/GTD- BBH ngay 4 1§ /04/’2926 ctia Céng ty CP Gidy

Thuong Dinh vé phwong dn chio bdn c6 ) phiéu riéng 1é ting von diéu Ié.

Hoi dong quan trj (HDQT) Céng ty CP Gidly Thuong Dinh kinh trinh Dai hoi ddng ¢b
dbng (DHPCD) thudong nién ndm 2026 xem xét, thong qua Phuong an ting von diéu 18
nhu sau:

A. SU CAN THIET TANG VON VA HINH THUC PHAT HANH
. Sur cin thiét ting vén didu 18

Thuc hlen (1)Quyét dinh s 3594/QD- UBND ngay 19/07/2021 cia UBND thanh pho
Ha Nbi vé viée phé duyét phuong én sip xép lai, xtr Iy nha, dit do Cong ty CP gidy
Thugng Dinh quan 1y, st dung trén dia ban thanh pho Ha N¢i theo Nghi dinh 167/
201?[NB CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh phti vé sép xép lai, xir Iy tai sén cong; {2)Nghi
quyét sb 434/NQ HDND ngay 10/07/2025 ctia HDND thanh phé Ha Nbi théng qua
Danh muc khu dt du kién thue hién du én thi diém trén dia ban thanh phd Ha Nbi thco
Nghi quyet s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Quédc hdi (dot 2), tai Phu lyc sé
111 ¢é ten dur an “Nha & thuong mai két hgp vin phong, thuong mai, dich vy, truong
hoc lién cip Thuong Pinh” tai 277 Nguyén Trai, phuong Thanh Xuén Trung, quan
Thanh Xuan (nay la phutmg Khuong Dinh), TP Ha Noi;

Hién nay, Cong ty dang thuc hién di dm co s& san xudt tai 277 Nguycn Trai, phuong
Khuong Pinh, TP Ha Néi dé phét trlen du an “Nha ¢ thu-:mg mai két hop vin phong,
thuong mai, dich vy, trudmg hoc lién Cap Thugng Dinh”, tong mirc du tr cia du an du
kién 9.907 ty dong.




Theo quy dinh vé diéu kién ddi véi td chire, c4 nhan khi kinh doanh bét dong san tai
Piém c, Khoan 2, Didu 9 Luét Kinh doanh Bt dong san sb 29)’2023!()}11‘3 ngay
28/11/2023, chi dau tu 1a Céng ty CP Gidy Thuong Dinh phai c6 quy md von chi s¢
hiry t6i thiéu 20% tong mu{: c’[au tu cia dy 4n; ngodi viéc phat trién du 4n bat dong san
thi Cong ty con can ngudn von dé di doi co s& san xudt va hd tro ngudi lao dong mat
viéc 1am. Theo Béo cédo tai chinh nim 2025 d3 duoc kiém toén, vén chi s& hitu Cong
ty 1a -12,4 ty dong. Pé dap tmg nhu ciu vén néu trén, Céng ty can phai ting vén didu
€.

. Hinh thirc phat hanh

Theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh, Céng ty ¢6 thé thyc hién ting vbn diéu 1¢ thong
qua mdt trong hai hinh thire: (i) phat hanh ¢6 phiéu cho ¢b dong hién hiru hodc (ii) chao
ban ¢6 phiéu riéng 1¢ cho céc nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép hodc nha diu tu
chién lugc.

D4 v6i hinh thite chao ban ¢ phiéu cho ¢b déng hién hitu, mét trong nhitng didu kién
dé Cong ty chao ban thém cd phiéu 1a “Hoar déng kinh doanh ciia ndm lién triée ndm
ddng ky chao bdn phdi c6 Idi, dong thoi khéng cé 16 iy ké tinh d@én néam dang ky chao
bdn” (trich diém b khoan 2 Piéu 15 Luét Chimg khoan 54/2019/QH14). Theo Bdo céo
tai chinh nam 2025 cla Cong ty da duorc: kiém toan, Cong ty ghl nhan két qua kinh
doanh thua 16 va s6 18 luy ké tinh dén cudi nim 2025 1a 105 ty dong Do do, Cong ty
khong dap (mg diéu kién dé thyce hién chao ban cb phiéu cho c¢b déng hién hitu theo
quy dinh néu trén.

Trén co s& @6, dé dam bao phi hop v&i quy dinh phap ludt hién hanh, Coéng ty lya chon
phuong 4n tang von diéu 1 thong qua hinh thite chao ban b phiéu riéng 1é.

. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

Hoi dong quan tri Cong ty trinh PHDCD thudmg nién 2026 thong qua phirong 4n chio
ban ¢6 phiéu riéng 1é ting von didu 1é nhu sau:

L Phu’(rng an chao ban cb phiéu rleng Ié
1 len t6 chitc phat hanh _ Cong ty ¢b phan Glay Thtrcmg Dinh _
2 Tén cd phiéu chao ban : Co phleu Cong ty cb phan Glﬂ} Thum;g Dmh -
3 Loai ¢b phleu : "Co phiéu phb thﬁng
t; __IEE; chlmg khoan : GTD
5 Meuh gid cb phiéu 10000 dbng/ch phiu
"."6 Vén dleu 16 tai ngdy ;M;g."ﬁ't"ib.000.000 ddng
31/12/2025
7 S8 lugng ch phiéu daphdt : 9.300.000 cphiby
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- So lumlg cd phiéu quy

- $b Ieong ¢ phiéu dang
luu hanh

: 0 cd phwu

9.300.000 cd phteu

8 Loai ¢d phiéu du kién : CO phiéu phd thong
chao ban

9 86 lugng cd phiu dukién : 216.500.000 cd phiéu
chao ban

10 Ty 1§ s6 ¢0 phiéu ding ky : 2.328% tai thoi diém 31/12/2025

chao ban trén tong s cd
phiéu dang luu hanh
11 Gla Chdo ban 10.000 ddng/cd phiéu
12 Gla trj ¢b phiéu du kién 2.165.000.000.000 dbng
chao ban tinh theo ménh (Bang chir : Hai nghin, mot trim sdu muoi lam ty
gLa dong).
13 Tong s tién huy dong tinh 2.165.000.000.000 dong
theo gia chao ban (Bﬁ.ng chir : Hai nghin, m&t tram sau muoi lam ty
dong).

14 Muc dich chao bén Tang v6n diéu 1¢ dé thyc hién dy 4n “Nha & thuong
mai két hop viin phong, thuong mai, dich vy, truomg
hoc lién cip Thurong Dinh” tai 277 Nguyén Tra,
phuong Khuong Dinh, thanh pho Ha N6i, bao gom
ca chi phi di doi co s& san xuét tir 277 Nguyén Trai,
phuong Khuong Dinh, thanh pho Ha No6i dén Khu
cong nghiép Pong Van (tinh Ninh Binh).

15 Phuong thirc chao ban :  Chao ban cb phiéu riéng 1é cho cac nha dau tir chién
luoc.

16 Tiéu chi lira chon nha diu Nha dau tu c}xién luge trong nude dép tmg céc {jiéu

tur kién la nha dau tu chién hrgc theo Khoan 17, Diéu 4
Luat Ching khoan 54/2019/QH14 va cac van ban
stra doi bo sung.

17 Déi trong chio ban

Nha dau tu chién luge 1a nhitng nha déu tu c6 ning

luc tai chinh, néng luc phat trién dur 4n va c6 cam ké{
d6ng gop cho su phat trién cia Cong ty; bao gbm td
chire va ca nhan trong nudc, ¢6 thé bao gém ca nha
dAu tir 13 ¢b ddng hién hiru/ngudi ndi bd ciia Cong ty
va nguoi o lién quan.
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DHDCD thong qua danh sich nha dau tu chién luge,
s0 lugng c6 phiéu chao ban cho ting nha dau tu theo
danh sach tai Phu luc 01 kém theo.

DHDCD théng qua giao dich ¢6 1ién quan gitra Cong
ty CP Gidy Thugng Pinh va nha du tw chién luoc
trong danh sach tai Phy luc 01 (kém theo) 14 ¢b dong
hién hitu/ngurdi ndi b ciia Cong ty va ngudi co lién
quan.

DHBCD thong qua viée nha dau tur chién lwoc trong
danh séch tai Phu luc 01 (kém theo) khong phai thyre
hién céc thi tuc chao mua cong khai d6i véi nha dau
tu chién lroc khi tham gia mua cb phiéu trong dot
chao ban riéng 1¢ dén dén ty 1 s& hiru vuot mirc phai
chao mua ¢ong khai theo quy dinh cia phéap luit hién
hanh.

18 Han ché chuyén nhugng

19 Thdi gian chao bén dy
kién

C6 phiéu chao ban cho nha dau tu chién luoe sé bi
han ché chuyén nhuwong 03 nam ké tir ngdy hoan
thanh dot chao bén, trir trudng hop chuyén nhwong
thirc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n da co
hiéu luc phép luét, quyét dinh ciia Trong tai, thira ké
theo quy dinh cta phap ludt hodc céac trudng hop
khac theo quy dinh cta phép luét.

T quy 11/2{126 va sau khi Uy ban Ching khoan Nha

nude (UBCKNN) chap thuin bing vin ban.

20 Phuo‘ng an xir Iy cd phiéu
khong phan phdi hét

DHDCP tiy quyén cho HDQT tiép tuc chio ban cho
céc nha dau tur chién luge khac trong danh sach cac
nha dau tu chién luge tai Phu luc 01 véi gid béan
10.000 ddng/cd phiéu, ddm bao tuin thi céc didu
kién da thong qua va quy dinh phép luét.

Trudng hop khong c6 nha dau tu chién luge mua hét,
hoic mua nhung khéng hét sb 06 phléu chua phan
phdi con lai, HDQT duoc quyen quyét dinh dlsu
chinh giam tong 50 lugng cd phiéu chao ban theo s6
lwong thue té da phdﬂ phol

21 Phu‘(mg 4n sir dung s6
tién thu duge tir dot chao
ban

Toan b sb tién 2.165 ty dong thu duge tir dot chao
ban s& dugce sir dung cho cac muc dich:

+ 2.000 ty dong thuc hién ddu tu du an “Nha &
thwong mai két hop van phong, thurong mai, dich vu,
truomg hoc lién cdp Thuong Dinh” tai 277 Nguyén
Tréi, phuong Khuong Dinh, TP Ha Noi, bao gém
tién str dung dt, uen thue dat (neu co)
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+ 165 ty dong di doi co s& san xudt tir 277 Nguyén
Trai dén Khu cong nghiép Pong Vian.

bHDCD uy quyen cho HPQT phé duyét phuong an
su dung von chi tlet quyét dinh didu chinh ké hoach

si dung von va tién do giai ngén phu hop véi thuc
té, bao cao DHDCD tai k’v hop gan nhét.

22 Phuong anbu dap Qhérl : Truong hgp khong thu du vbn tir dot chao ban,
thiéu hut von du kién huy DHDCD 1y quyén cho HDQT chu dong huy dong
dong tir dot chao ban ngubn von thay th€ thdng qua vay von ngén hang

va/hodc cac ngudn tai chinh hop phap khac phu hop
véi tmh hmh thuc té va quy dmh phap luat.

23 Dangky va dang ky giao Co phleu phat hanh cua dot chao ban sé dugc ding
dich cd phiéu ky tdp trung tai Fono cong ty Luu ky va Bu trr
Ching khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky giao
dich b sung tai S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi

(HNX) theo dimg quy dinh cﬁa phép luz_‘it.
24 Thay d6i diéu I¢ Congty Sira ddi cac diéu khoan lién quan dén von diéu 1¢,
“cb phan, cd phiéu trong Piéu 18 Cong ty theo két

cEJa thuc té cua dot chao ban ¢ phiéu riéng l€
€0 phuorno an ncu trén.

1. Té chirc thue hién:

DHDCD uy quyén va giao nhiém vu cho HDQT quyét dinh phwong 4n phat hanh cu thé,
trién khai thuc hién, tb chirc thuc hién phit hop véi nhu cdu thurc tién hoat dong ciia Cong
ty, phit hop v6i quy dinh ciia phap luat v hudng dan clia co quan c6 thdm quyén, trén co
s& hai hoa loi ich ctia cd dong, thuc hién cac tha tuc ¢ lién quan véi cac co quan ¢6 thim
quyén dé trién khai thuc hién phwong an phat hanh ¢ phiéu ciia Cong ty phit hop Nghi
quyét cia PHPCPD va quy dinh phap luat, bao gdm nhung khéng gidi han trong cac vén
dé sau:

(1) Quyet dinh phuorno an xir ly dbi véi cb phleu cua dot chao ban khong phan phdi hét
(néu co) va quyet dinh phuong an b dap ngudn vén thiéu hut trong trudng hgp khong
thu ¢ tdng s von du kién chao ban;

(2) Phé duyét phwong an chi tiét st dung sb tién thu dwoc tir dot chao ban.

(3) Diéu chinh phuong an sir dung s6 von, s tién thu duge tir dot chao ban vai gia tri thay
ddi nhd hon 50% s6 von, so tién thu duge tir dot chao ban; HDQT cé trach nhiém bédo
cao ndi dung diéu chinh nay tai cuoc hop PHDC® gén nhit.

(4) Thuc hién tét ca cac thu tuc phép ly theo phuong an da dugce phé duyét, bao gém ca
viéc bd sung, chinh sira, hoan chinh phuong an phat hanh nay theo yéu cau ciia cac co
quan quan ly Nha nudc sao cho viéc huy dong vén cia Cong ty dugc thuc hién va hoan
thanh theo dung céc quy dinh cua phap luét.

</

N

g
%5

<




(5) Thoéng qua phwong 4n ddm béo viée phat hanh ¢ phiéu dap tng ty 1& sé hitu nudce
ngoai phit hop véi quy dinh cia phép luit.

(6) Thyc hién sira dbi bd sung Pidu 18 Céng ty theo mirc vén d1éu I¢ mdi, thue hién thu
tuc thay ddi ndi dung dang ky doanh nghiép va thay do6i von diéu 18 tai co quan nha
nudce b thim quyén theo két qua chao bén thuc té.

(7) Thyc hién thi tuc ding ky chiing khoan bd sung tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir
ching khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky glao dich bd sung tai S& Giao dich (,hl.rng
khoén Ha Noi (HNX) dbi voi toan bd sb ¢b phiéu phat hanh thue t&, dam bao hoan tat
cac cong viéce lién quan theo ding thoi han quy dinh.

(8) Tuy timg trudng hop cu thé, Hoi dong quan tri dugc quyen 1y quyén cho Tong Gidm
ddc Cong ty thue hién mdt hodc mét 6 cong viéc chi tiét néu trén, bao gbm nhung
khong gi6i han viéc ky két cac vin ban, hd so va thue hién céc thi tuc lign quan vai
co quan nha nuée ¢6 thim quyén.

(9) Quyét dinh va thuc hién moi cdng viée, thi tuc phat sinh khéc theo véu cau clia co
quan nha nwée ¢6 tham quyén hogc tinh hinh thire té ctia Cong ty dé hoan tat dot chao
ban.

Kinh trinh Dai hoi déng cb déng xem xét va thong qua.

Xin tran trong cam on!
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PHU LUC 01 - DANH SACH NHA PAU TU CHIEN LUQC
(kém theo To trinh s617/2026/GTD-HPOT ngay LUthdng 04 nam 2026)

Vo 5

Tén nha diu tw CCCD/PKDN i

phin phoi
Nguyén Xuan Hoang 001092025554 25.980.000
Céng ty CP An Quy Hung Holding 0111265308 51.964.655
Coéng ty CP Déu tu Khodang san Yén Thily 5400497346 33.489.058
Cogg ty CP ?au tu va Phat trien Thuong 0109927378 51.960.000

_| mai Long Hai

Long cong by OF Xustibip Kb v X8Y | nygpiossts 53.106.287
dung Viét Nam
Tong cong 216.500.000




